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بررسی مفاهیم و مبانی نظری بافت فرسوده* 
 مقدمه

ها با تی بافهای شهری امری اجتناب ناپذیر بوده که یکی از این تحولات فرسودگتغییر و تحول در بافت

ای هگونه ز آنفرسودگی و بافت فرسوده پرداخته و پس ابنابراین در این فصل به تعریف  گذشت زمان است.

ندات و مراجع ها، مبانی حقوقی، مستاین بافت هایترین ویژگیمهمو  عمومی هایژگییو ،های فرسودهبافت

ارکان  یی یاها و سازمان و تشکیلات اجراهای فرسوده، ضرورت نوسازی این بافتقانونی مداخله در بافت

 گیری این بخش آمده است.مداخله در بافت فرسوده بیان شده و در پایان نتیجه

 تعریف فرسودگی 

های شهری است که به سبب قدمت و یا سبت به کارآمدی سایر بافتناکارآمدی و کاهش کارایی یک بافت ن

آید. وقوع فرسودگی موجب گیری آن بافت به و جود میفقدان برنامه توسعه و نظارت فنی بر شکل

سازمانی، عدم تعادل، عدم تناسب فضاهای شهری گردیده و به زدودن خاطرات جمعی و اموال میان بی

ین عامل با کاهش عمر نسبتاً کم و بیش سریع، باعث حرکت به سوی نقطه کند، اشهری گذشته کمک می

 (.1387گردد )حسینی پایانی اثر می

 1تعریف بافت فرسوده

لبدی، دگی کاشود که به دلیل فرسوهایی از محدوده قانونی شهرها اطلاق میبافت فرسوده شهری به عرصه

از  وبوده  های شهری آسیب پذیرختخدمات و زیرساعدم برخورداری مناسب از دسترسی سواره، تاسیسات و 

 ا یکدیگرلیت بهای فرسوده به سبب فرسودگی در کارزش مکانی، محیطی و اقتصادی نازلی برخوردارند؛ بافت

آنها امکان  مالکین ها به دلیل فقر ساکنین واین بافت همچنین (.1387های مشترکی دارند )حسینی ویژگی

 .دارندنگذاری در آن را ای جهت سرمایهگذراران انگیزهنداشته و نیز سرمایهنوسازی خودبخودی را 

 های فرسودههای بافتگونه

ندی بقسیم تهای مختلف شهری را از نظر کیفی به چند دسته اصلی توان بافتدر یک تقسیم بندی کلان می

 نمود: 

 سال دارند. 80های قدیم و واجد ارزش تاریخی که معمولاً عمری بیش از بافت -

های قابل بخش های فرسوده شهری که فرسودگی آنها یا از بابت کالبد است و یا از بابت فعالیت وبافت -

شوند.سال را شامل می 30توجهی از شهرها با عمری بیش از 

1- Dilapidated Fabrics
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ها هستند که به صورت خودجوش ساخته شده اند و ای یا غیررسمی نوعی دیگری از بافتهای حاشیهبافت -

با گسترش شهرها . دهندبخشی از شهرهای عمدتاً بزرگ و یا شهرهای میانی بسیار مهاجرپذیر را تشکیل می

های تاریخی یا شهرسازی بی ها از ارزشبه طور کلی این بافت. گیرنداین نواحی درون مناطق شهری قرار می

 .اندبهره

ای نه چندان دور به سال( بوده و درآینده 30های اخیر )کمتر از های جدید شهری که محصول دههبافت -

(.1388)دهقان و فهیمی زاده  های فرسوده خواهند پیوستتدریج به جرگه بافت

باشند. این های متفاوت میهای فرسوده به سبب عوامل مؤثر در فرسوده بودن دارای ماهیتهمچنین بافت

دهند:ها را در چهار گروه زیر قرار میبافت

 دارای میراث شهریهای بافت -

 های شهری )فاقد میراث شهریبافت -

 ای)سکونتگاه غیررسمی( های حاشیهبافت -

ها در اثر گسترش شهرها و پیوستگی کالبدی روستاهای اطراف شهر به شهری: این بافت -های روستابافت -

 شوند. محدوده شهری ایجاد می

خصصی شرکت مادر تخصصی عمران و بهسازی زادگان در دومین نشست تهمچنین آقای مصطفی عباس

 -3فرسودگی  کارکردی   -2فرسودگی کالبدی  -1های فرسوده را در هفت دسته بافت با: شهری بافت

فرسودگی  -7فرسودگی مالی  -6فرسودگی مکانی  -5فرسودگی قانون و رسمی  -4فرسودگی تصویر ذهنی 

 (.326، 1387اند )حسینی نسبی اقتصادی مورد بررسی قرار داده

 های فرسودهعمومی بافت هایژگییو

را براساس بلوک  های فرسوده و آسیب پذیرهای شناسایی بافتجمهوری اسلامی ایران شاخص وزارت کشور

که محصور به  است بلوک شهری عبارت از محدوده ایکند. طبق تعریف این وزارتخانه آسیب پذیر بیان می

گانه زیر را داشته بلوک آسیب پذیر بلوکی است که حداقل یکی از شرایط سهو  باشدمتر می 8معابر حداقل 

 :باشد

درصد بناهای فرسوده نامناسب به لحاظ زیستی و سکونتی یا آسیب پذیر  50بلوکی که دارای حداقل  -

:حداقل یکی از شرایط دوگانه زیر را باید داشته باشدآن بناهای فرسوده یا آسیب پذیر و  باشد

)سازه بتونی، فولادی یا  باشد ای به تشخیص کارشناس رسمی ساختمانبنایی که فاقد سیستم سازه -اول

  .شناژهای تحتانی، قائم و فوقانی(
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ا آیین نامه مذکور را برعایت نشده باشد یا قابلیت انطباق  2800بنایی که دراجرای آن مفاد آیین نامه  -دوم

 نداشته باشد.

املاک آن مساحتی کمتر از دویست متر مربع را داشته باشد. درصد 50بلوکی که حداقل  -

متر باشد یا  6درصد عرض معابر آن )قبل از اصلاحی( بن بست و یا با عرض کمتر از  50بلوکی که حداقل  -

ضریب

 باشد. 30/0نفوذناپذیری آن کمتر از 

موارد زیر را به  «های شهریعوامل توسعه فرسودگی بافت» ای با عنوان مقالهدر  هم محمد آیینی دکتر

 شمارد:بر می های فرسودهعمومی بافتهای  ژگییو عنوان

استاندارد بودن قدیمی می باشد یا فاقد رعایت  ها عمدتاًاین گونه بافت های موجود درساختمان عمر ابنیه: -

مقابل زلزله ای با  مقاومت در وانها عمدتاً تقابل تشخیص است. ابنیه این بافت هاآنها از ظاهر ساختمان

شدت متوسط را ندارد.

ریز دانه بوده واکثر آنها یک یا دو  ها عمدتاَابنیه مسکونی واقع دراینگونه بافت دانه بندی و تعداد طبقات: -

طبقه هستند.

هستند.یا آجر وآهن  ،ها عمدتاً از انواع خشتی، آجر و چوبرفته در این بافت مصالح بکار صالح:نوع م -

های فرسوده که عمدتاً بدون طرح قبلی ایجاد شده اند عمدتاً از ساختاری نامنظم بافت ها:وضعیت دسترسی -

که اکثر معابر آن بن بست یا با ای باشد به گونههای موجود درآنها عمدتاً پیاده میبرخوردارند و دسترسی

است. مساحت عرصه ابنیه واقع  درصد 30وذناپذیری در آنها کمتر از فمتر بوده و ضریب ن 6عرض کمتر از 

مترمربع می باشد. 200ها عمدتاً کمتر از این بافت شده در

ها و زیر ساخت های فرسوده به لحاظ برخورداری از خدمات،بافت: های شهریوضعیت خدمات و زیر ساخت -

اند.فضاهای باز، سبز و عمومی دچار کمبودهای جدی

های ها و بافتها و رود درهها، مسیر قناتها، حریم گسلعیت پذیری بافتممسأله ج :های کیفیشاخص -

.باشندهای فرسوده مؤثر میاز دیگر مسائلی هستند که در تعیین بافت روستایی درون شهری و

http://magiran.com/npview.asp?ID=1769974
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های فرسودههای بافتویژگیترین مهم
و منظرشهری کالبدی، سیماهایویژگی -1

ای و فاقد هرگونه محاسبات فنی های فرسوده شهری فاقد سیستم سازهاغلب واحدهای ساختمانی در بافت 

باشند و واحدهای فرسوده مزبور، به لحاظ زیبایی برای مقاومت در برابر سوانح طبیعی از جمله زلزله می

های امروزی های متعدد بوده و روح جستجوگر زیبایی شهروندان را متناسب با سلیقهدچار ناهنجاریبصری، 

 .شودکند و باعث رویگردانی آنها میسیراب نمی

ها کم دوام و ریزدانه  از عدم دسترسی مناسب به درون بافت و عرض کم معابر و نیز حجم بالای ساختمان 

 ده است.های فرسوجمله آثار منفی بافت

واره داشته و اکثر اجزای آن به ویژه قطعات واقع در ها، حالتی اندامشناسی اغلب این بافتاز منظر ریخت

ای، نظام های فرسوده حاشیههای فرسوده به خصوص بافتهای مسکونی ریزدانه هستند. در اکثر بافتحوزه

(.1387گیرد )حسینی ساخت و ساز با مصالح کم دوام صورت می

ها و تاسیسات شهریمیزان برخورداری از شبکه های دسترسی، زیرساخت -2

های فرسوده شهری از کمبود و ناکافی بودن سطح شبکه ها و معابر دسترسی به خدمات شهری رنج بافت 

متر می باشند که به هیچ وجه متناسب با زندگی شهری  6برد و اغلب معابر آن دارای عرض کمتر از -می

)آیینی  نیست. تاسیسات و زیرساخت های شهری به دلیل گذشت زمان، فرسوده شده و پاسخگو نیستامروز 

1387). 

هایی در شبکه زیرساختی و فضاهای های فرسوده معمولاً فاقد شبکه زیرساختی و دارای نارساییبافت

های مسکونی هستند.های ناسازگار در جوار بافتگیری کاربریخدماتی و شکل

مندی از خدمات شهریمیزان بهره -3

های فرسوده شهری از فقدان برخی خدمات فرهنگی، آموزشی و شهری به لحاظ کمی و کیفی رنج بافت 

های فرسوده، بندرت شاهد وجود مراکز برد و در برخی خدمات نیز دچار نقص است. در محدوده بافتمی

ا و مراکز بهداشتی، درمانی، امداد و نجات، فضاهای های عمومی، فرهنگسراهفرهنگی و عمومی نظیر کتابخانه

 .ها و امثال آن هستیمسبز و عمومی لازم و کافی، مهدکودک

سرانه کم خدمات شهری) فضای سبز، مراکزآموزشی، فرهنگی و تفریحی( و مشکل امداد رسانی در مواقع 

باشند.ها میبحرانی از آثار منفی خدمات شهری در این بافت
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گذاریمالی، اقتصادی و سرمایهویژگی  -4

های فرسوده شهری بویژه در لایه های مرکزی شهرها از چرخه و حیات اقتصادی شهر عمده محدوده بافت 

تر، از بین رفتن توجیه اقتصادی و مالی موجب فرار سرمایه ها از این مناطق و خارج شده اند و به عبارت ساده

 .گذاری در آنها گردیده استعدم سرمایه

گذاری در آنها، فقر اقتصادی ساکنین و عدم علاقه آنها برای بازسازی و ها اقتصادی پایین برای سرمایهانگیزه 

 ها در زمینه اقتصادی است.مرمت و ارزش پایین زمین از تبعات منفی این بافت

منابع درآمدی  های فرسوده، عموماً در نسبت با سایر نقاط شهر پایین است وارزش زمین و مسکن در بافت

ها در مشاغل غیررسمی و گاه غیرمجاز فعالیت کرده و بیشتر ساکنان نامعلوم است. بیشتر ساکنان این بافت

ها بسیار پایین است. گردند. اجاره مسکن این بافتبندی میهای درآمدی پایین طبقهاکثر آنها در دهک

ها است.همچنین بیکاری از مهمترین مشکلات این بافت

ویژگی اجتماعی و فرهنگی -5

های شهری و به عبارت دیگر، تنزل رتبه اجتماعی توسعه فرسودگی و از بین رفتن مرغوبیت محدوده بافت

های مزبور در نگاه شهروندان، باعث افزایش میزان مهاجرت افراد اصیل و بومی با توان اقتصادی محدوده

تر، اقشار مبتلابه آسیب اجتماعی نظیر معتادان و ادی پایینمطلوب و جایگزین شدن آنان با افراد با توان اقتص

های بافت فرسوده به ناهنجاری مهاجران بیگانه شده است. در واقع هنجارهای اجتماعی و فرهنگی محدوده

های مذکور دهد، سهم مستاجران به مالکان ساکن در محدودهبدل گردیده و ملاحظه برخی آمارها نشان می

است. از سوی دیگر، به دلیل پایین بودن میزان مقاومت واحدهای فرسوده در برابر سوانح  بشدت بیشتر شده

ریزند به میزان قابل توجهی، سطح امنیت روانی طبیعی حتی برخی واحدها، با بارش یک باران فرو می

 .ساکنان را کاهش داده است

های برای بزهکاران و افزایش آسیبتراکم بالای جمعیت، گسترش فرسودگی و تبدیل آن به محل و مامن 

های ناهنجار شهری و کمبود امکانات گذراندن اوقات فراغت به ویژه برای اجتماعی و تبدیل شدن به گونه

 باشند.های فرسوده میکودکان و نوجوانان، از جمله آثار منفی اجتماعی و فرهنگی بافت

زیست محیطی -های محیطیویژگی -6

مولاً از کیفیت محیطی و زیست محیطی نازل و فضایی غیربهداشتی برخوردارند و گاهی های فرسوده معبافت

 شود.آوری زباله در آنها دیده میهای سطحی و جمعهای ناشی از فقدان سیستم فاضلاب، آبآلودگی

های صوتی و برهم ریختن بهم ریختن بهداشت محیط و آثار زیست محیطی ناشی از آن و افزایش آلودگی

 اند.های فرسودهداشت روانی، از آثار منفی زیست محیطی در بافتبه
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را فراهم  های فرسوده شهریزمینه ساز خارج شدن مالکان ریشه دار و توانمند بافت عوامل ذکر شدهمجموعه 

ترین سرمایه مقابله با فرسودگی در نظر گرفته شوند، . اگر مالکان توانمند مذکور به عنوان مهماندآورده

  .خواهد بودها در این بافتترین عامل توسعه فرسودگی های فرسوده، مهمهای بافتمهاجرت آنها از محدوده

 های فرسوده شهریمبانی حقوقی، مستندات و مراجع قانونی مداخله در بافت

ا ه، لایحه مربوطه به شهرداری1309و  1286اگرچه هدف اصلی قانونگذار از تصویب قوانین بلدیه مصوب 

ها ، لایحه قانونی شهرداری1328ها و انجمن شهرها و قصبات مصوب ، قانون تشکیل شهرداری1328مصوب 

و اصلاحات بعدی  1334ها مصوب و دو لایحه متمم آن مصوب همان سال، قانون شهرداری 1331مصوب 

اداره امور شهرها متمرکز های گوناگون ای از مواد قانون شهرداری، بر سر شاخهو اصلاح پاره 1345آن تا سال 

های فرسوده چنان جدی شد قانون شهرداری، مقوله نوسازی بافت 111با تصویب ماده  1345بود اما در سال 

، به عنوان یکی از 1347که خیلی زود متعاقب قانون نوسازی و عمران شهری در دو سال بعد یعنی سال 

ین و مقررات شهری شد. نوسازی، همگام با تکامل ترین و کارآمدترین مقررات وقت وارد عرصه قواناصیل

های ها و محلهریزان قرار گرفت و این توجه در بافتقوانین و مقررات شهرها، مورد نظر طراحان و برنامه

  (.67 ،1387قدیمی و فرسوده به بیشترین حد خود رسید)حسینی 

های فرسودهضرورت نوسازی بافت

معنی استفاده از همه منابع و امکانات به نفع توسعه شهر.وری شهر: به ارتقاء بهره -

جلوگیری از توسعه افقی شهر: با توجه به توسعه روزافزون شهرها هر روزه بیشتر با توسعه افقی شهر و  -

کند.ها مواجهیم که دخالت در ساختار آنها را گریزناپذیر میطبعاً فرسودگی بیشتر بافت

های احتمالی.لهمقاوم سازی در برابر زلز -

لزوم پاسخگویی مدیریت: مدیریت شهری با توجه به اینکه ارتباطی مستقیم با زندگی روزمره مردم دارد  -

گذارد.تأثیر زیادی بر نگرش مردم نسبت به مدیریت کلان کشور می

رویه جمعیت: با توجه به فرسودگی بافت و جلوگیری از متروکه شدن آنها و به پیشگیری از جابجایی بی -

رسد. های فرسوده ضروری به نظر میطور کلی مدیریت مهاجرت مداخله در بافت

(.1387رسانی مطلوب شهری و... )حسینی ایجاد عدالت اجتماعی، مقابله با فقر، خدمت -
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 مداخله در بافت فرسوده سازمان و تشکیلات اجرایی، ارکان 

ها و نهادهای دولتی در کنار مردم قرار پذیر است که سازمانمداخله در بافت فرسوده تنها در صورتی امکان

گام شده و با یک حرکت ریزی صحیح و اصولی جهت رفع معضلات و مشکلات موجود همگرفته و با برنامه

ای فرسوده اقدام نمایند. ارکان مداخله در بافت فرسوده هگروهی، منسجم و پویا به نوسازی و بهسازی بافت

 باشد.شامل دولت، بخش عمومی، مردم، مدیریت طرح، مدیریت اجرایی می

نمایش سازمان و تشکیلات اجرایی، ارکان مداخله در بافت فرسوده.

دولت -1

وظیفه حمایت، هدایت و نظارت بر دولت به عنوان یکی از مهمترین نهادها و ارکان مداخله در بافت فرسوده،  

های نوسازی را به عهده دارد و از طریق وزارت مسکن و شهرسازی و سایر نهادهای دولتی نقش ی طرحتهیه

خود را ایفا خواهد نمود.

فرسودهنمایش سازمان و نهادهای دولتی مداخله کننده در بافت 

مراقبت و حمايت از 

هاي تاريخيپروژه  
اهتأمين زير ساخت تأمين خدمات  

هاي متولي سازمان

 خدمات اساسي
سازمان ميراث فرهنگي 

 و گردشگري
هاي متولي زير سازمان

هاساخت  

شركت مادر تخصصي 

 عمران و بهسازي شهري

 شركت مسكن سازان

وزارت مسكن و 

هرسازيش  
 سايرنهادهاي دولتي

 دولت
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بخش عمومی -2

باشد.ها از دیگر ارکان مداخله میبخش عمومی با اختیارات قانونی خود به عنوان نهاد اجرا کننده طرح

عمومی مداخله کننده در بافت فرسودههای بخش نمایش سازمان

مردم -3

باشند. این افراد علاوه بر ها میی شهری، ساکنین این محدودههای فرسودهترین رکن مداخله در بافتمهم 

ترین رکن مداخله هستند، بیشترین شناخت و آگاهی از معضلات آنکه به لحاظ حقوقی و قانونی محق

ها و ی مستقیم نداشته و وامافراد به دلیل بضاعت پایین مالی توانایی مداخله محدوده را دارند. متأسفانه این

-تسهیلات ارائه شده نیز به تنهایی پاسخگوی نوسازی مقیاس خرد حتی نوسازی تک پلاک توسط آنها نمی

باشد. بدین ترتیب تأمین دسترسی و خدمات مناسب و متشکل نمودن مردم جهت اجرای مستقیم پروژه نیز 

پذیر نخواهد بود.احتی امکانبر

نمایش انواع مشارکت مردم در امر مداخله در بافت فرسوده

مدیریت طرح -4

گیرد.انجام میی شهر دیگر رکن مداخله مدیریت طرح است که توسط مشاور بافت فرسوده 

 شهرداري

 شوراي شهر

 بخش عمومي

سازمان نوسازي و بهسازي 

 شهرداري
هاي مناطقشهرداري  

 مردم

مشاركت از طريق 

هاي واگذاري زمين

 محدوده پروژه

مشاركت از 

 طريق خريد سهام
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و  ریتی،خدمات مدیریت طرح مشتمل بر چهار نوع فعالیت است: خدمات حقوقی، خدمات فنی، خدمات مدی

 خدمات نظارتی.

طرح در امر مداخله در بافت فرسودهنمایش چهار نوع فعالیت مدیریت 

مدیریت اجرایی -5

که به عنوان آبادگر یا مدیریت اجرایی نوسازی محدوده عمل خواهدکرد. اقدامات تأمین  1گر اصلیتوسعه

سرمایه برای انجام پروژه، اجرای فرایند تحصیل زمین، آماده سازی، ساخت و اجرای پروژه را به عهده دارد.

های مدیریت اجرایی در امر مداخله در بافت فرسودهنمایش زیر مجموعه

 (.1387،49مرجع: )مهندسین مشاور شارمند 

 های فرسودههای بافتدلایل مشارکت غیر فعال مردم در اجرای پروژه

جرای ادم در شود که، دلیل اینکه مرهای فرسوده این نتیجه حاصل میبه بافت از بررسی مطالب مربوط

موضوع اساسی تمرکز دارد: 3های فرسوده مشارکت فعال و پایدار ندارد برهای بافتپروژه

1-Master Developer

اجرايی مديريت  

گرتوسعه  

گران توسعه

خرد

گر توسعه

اصلي

 مديريت طرح

)مشاور بافت فرسوده(

 خدمات فنی خدمات مديريتی خدمات حقوقی خدمات نظارتی
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ها درخصوص بازسازیکمبود سرمایه انسانی در اهالی محدوده بافت -1

ها و کنند در اکثر پژوهشها معنی میها وتخصصرتسرمایه انسانی را افزایش اطلاعات و کسب مها

تجارب عملی نشان داده شد که مردم اطلاعات کافی و مهارت مناسب جهت درک و تبیین موضوع از یک سو 

و اجرای عملی مشارکت با دارا بودن توان لازم انسانی و مهارتی را دارا نیستند لذا تولید سرمایه انسانی برای 

یک اقدام راهبردی است و در این راستا تدوین و طراحی سامانه اطلاع رسانی با مردم های محدوده بافت

ضرورتی انکارناپذیر است.

کمبود سرمایه فرهنگی -2

کنند. در های آدمیان معنی میسرمایه فرهنگی را به مجموعه آداب و رسوم، اعتقادات و خصوصاً نگرش

های مربوطه به مده نبود نگرش مناسب برای اجرای طرحها، مشکل عخصوص مردم ساکن در محدوده بافت

شود. در بعد شناختی باشد نگرش معمولاً از سه عنصر شناختی، عاطفی و عملی تشکیل مینوسازی می

طور که اشاره شد اکثر مردم از اطلاعات کافی برخوردار نیستند در بعد عاطفی اکثراً اطمینان و اعتماد همان

گردد. از این حیث مردم ها از سوی مردم عملی نمیر بعد عملی، مشارکت در اجرای طرحکافی ندارند و لذا د

گروه تقسیم نمود: 4توان به را می

تندروان: کسانیکه روحیه بالای مشارکتی دارند. -1

دوندگان: کسانیکه آمادگی ذهنی و عملی نسبتاً مناسبی برای مشارکت دارند. -2

ذهنی آمادگی مشارکت دارند ولی از حیث عاطفی )اعتماد( و از بعد عملیروندگان: کسانی که حیث  -3

یعنی اقدام به مشارکت شدیداً تردید دارند.

دهند.ها مخالفند و به شدت مقاومت از خود نشان میایستادگان: مردمی که با اجرای این طرح -4

کمبود سرمایه اجتماعی -3

با یکدیگر که توأم با اعتماد باشد و نیز در قالب تشکیلات محقق ها سرمایه اجتماعی را به ارتباط انسان

اندرکاران طرح ندارند، های فرسوده، ارتباط زیادی با مجریان و دستاند مردم محدوده بافتشود تعریف کرده

اعتمادند و در عمل سازمان تشکیلاتی برای این ارتباط نیز طراحی نشده است)حسینی لذا نسبت به ایشان بی

1387.)
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های فرسودهطراحی شهری در بافت** 
پذیرفت. این های جامع و تفصیلی صورت میها در قالب طرحدر گذشته حل مسائل و مشکلات تمامی بافت

های های فاحش در ویژگیها داشته و علی رغم تفاوتها نگاهی تقریباً یکسان به تمامی این بافتطرح

ساختاری و کالبدی عملاً راهبردها و راهکارهای یکسانی را برای توسعه آنها پیشنهاد می نمودند اما در 

مشارکتی در میان اندیشمندان حوزه  ساختاری و بعد از آن –های اخیر با شروع رویکرد راهبردی سال

های فرسوده به صورت خاص سرلوحه کار مسئولان قرار گرفته است. شهرسازی، حل مسائل مربوط به بافت

های کلان جامع و حتی ساختاری راهبردی در در این میان استفاده از تخصص طراحی شهری بجای طرح

کیفی و توسعه پایدار این مناطق مورد استفاده واقع  بسیاری از کشورها به عنوان روش مناسب جهت ارتقاء

شده است که در کشور ما این مسئله تاکنون محقق نشده است و یا بسیار کم رنگ بوده است. لازم است با 

ها اولاً نگاه کمرنگ گذشته به مقوله طراحی شهری های خاص و متمایز اینگونه بافتتوجه به ویژگی

های های فرسوده ویژگیهای کیفی این رشته و متناسب با بافت، علاوه بر ویژگیتر گردیده و ثانیاًمتناسب

 دیگر آن تشریح گردند که در حال حاضر در جوامع حرفه ای ما این مشکل وجود دارد.

ریزی شهری، معماری و اجراست که نه تنها مابین برنامهدر حقیقت طراحی شهری حلقه مفقوده فی

های آن با موضوعات جدید پیش روی متناسب سازی شتری گردد که باید ویژگیبایست بدان توجه بیمی

 گردد.

تخصص طراحی شهری عملی فراگیر و میان تخصصی است که در هنگام دخالت در هر نوع بافت شهری 

نماید ارتباط منطقی و عملی کارآمدی را میان تمامی نیروها و عوامل دخیل و تاثیرگذار بر تحولات تلاش می

های فرسوده شهری مقوله ای نسبتاً جدید در ری در آن منطقه ایجاد نماید. موضوع مداخله در بافتشه

تمامی نقاط جهان است که در کشورهای در حال توسعه بنا به دلایل خاص از گستردگی و پیچیدگی بسیار 

 .باشدبیشتری برخوردار می

ای به عملکرد این علم اقدام به معرفی پاره در گذشته اندیشمندان طراحی شهری در راستای کیفیت بخشی

های شهری نموده اند که در های ماهیتی و عملکردی درخصوص نحوه دخالت و چگونگی تهیه طرحویژگی

ها و مقالات متعدد علمی منتشر و در دسترس متخصصین قرار گرفته است. از آنجایی که موفقیت قالب کتاب

های نوین و خاصی لاوه بر موارد ذکر شده قبلی نیازمند ویژگیهای فرسوده عیک طرح شهری در بافت

آید معرفی باشد بنابراین، آنچه در ادامه میهای فرسوده میمتناسب با ساختارهای کالبدی و اجتماعی بافت

 های فرسوده می باشند. های طراحی شهری در امر دخالت در بافتبخشی از ویژگی
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های فرسوده شهری در امر دخالت در بافت های طراحیمعرفی بخشی از ویژگی

1طراحی شهری فرایندی پایان ناپذیر -1

ل کهنه ند ساچبا توجه به اینکه فرایند کهنه شدن فرایندی تدریجی است و هرچیز نو و جدیدی پس از طی 

بر  ها درهای مختلف شهری را به تدریج در مراحل رشد و تکوین شهرشود، فرایند فرسوده شدن بافتمی

رای هری و اجاحی شاحی شهری آنها، از آنجا که فرایند طرها و طرگیرد. با شروع مداخله در اینگونه بافتمی

 شهر، های فرسوده موجود یکآن عموماً طولانی مدت است با پایان مراحل اولیه طراحی شهری بافت

ب دین سبخواهند بود و بهای دیگری از شهر دچار فرسودگی کالبدی شده و نیازمند طراحی شهری بافت

  .های فرسوده فرایندی پایان ناپذیر می سازدفرایند طراحی شهری را در ارتباط با بافت

2طراحی شهری، اقدامی فرایندگرا -2

وده های فرساین ویژگی بدین معنی است که به صورت ایستا و استاتیک نباید به طراحی شهری در بافت

 نی از آنپایا اص و ویژه را در یک مقطع زمانی خاص و به شکل نهایی ونگریست و انتظار ارائه محصولی خ

 ت خود بهشنهادادارد که در مراحل مختلف طراحی اقدام به ارائه پیداشت بلکه این ویژگی ما را برآن می

 های کهن ویژگیهای کلان و فرایند پیشنهادی، این وگرا نموده تا براساس این دیدگاهصورت اسناد فرآیند

ها اهز قبیل رایزیکی های پایدار و اشکال فریشه دار محلی باشند که به تدریج اصول کلی فرایند را به ماهیت

  .نمایندو ساختمان تبدیل می

3طراحی شهری، فرایندی چند سطحی و چندوجهی -3

دی، اقتصا پردازد بلکه مسائلریزی شهری صرفاً به مباحث کالبدی نمیطراحی شهری نیز همچون برنامه

احد ک و یا وا بلواجتماعی، فرهنگی و... را نیز سرلوحه کار خود دارد و بعلاوه مقیاس آن صرفاً کوچه و ی

ده و رح بوهمسایگی نیست بلکه در مقیاس شهر، منطقه فرادست شهر، منطقه درون شهر و نواحی شهری مط

ل و مسائ ه ریشه اصلی بسیاری ازبایست در هر مقیاس خدمات خاص خود را ارائه کند. از آنجایی کمی

هری اند فرایند طراحی شهای فرسوده در مناطق فرادست منطقه هدف نهفتهمباحث موجود در بافت

ر نها دبایست در همه حال برای حل تمامی مسائل نگاهی گسترده به موضوعات مختلف و آنهم نه تمی

در  شهری ز اینروست که لازم است طراحیمحدوده هدف طراحی بلکه مناطق فرادست آن داشته باشد. و ا

 بافت فرسوده به صورت اقدامی چند سطحی و چند وجهی دیده شود.

1- Never Ending Process
2- U.D As A Process
3- Multi Level, Multi Scale
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1طراحی شهری، پیشنهادهای مدیریتی و ساماندهی -4

عمارانه منه و های فرسوده صرفاً به مسائل مربوط به  کیفیت های فضایی، زیباشناساطراحی شهری در بافت

ه م توجههای اجرایی و عملکردی یست به مباحث مدیریتی و سازماندهی ارگانبامحدود نبوده بلکه می

عمارانه متی و های شهری در گذشته به مسائل زیباشناخداشته باشد. این ویژگی بدان معناست که اغلب طرح

 وعی صرفاًی موضپرداخته اند و بعضاً مدیران و کارشناسان مسائل شهری نیز بر این باورند که طراحی شهر

حی یژگی طراکه و های فضایی را مد نظر دارد. این در حالی استکالبدی بوده و تنها مسائل مربوط به کیفیت

یریتی و ائل مدها علاوه بر مسائل یاد شده فوق به مسنماید این طرحهای فرسوده ایجاب میشهری در بافت

یند تهیه ی در فراهای اجرایس از تعریف پروژهها نیز بپردازند. به عنوان مثال پسازماندهی عوامل اجرایی پروژه

پذیری را رکتهای اجرایی مشاپذیری مردم و مالکان، گزینهبایست با مطالعه وضعیت مشارکتطرح، طراح می

رح خود طاهیت مگذاری و اجرایی را متناسب با در طرح خود لحاظ و رابطه میان نهادهای مشارکتی، سرمایه

  .دنمای سازمان اجرایی و فرایند اجرا و مدیریت طرح خود را نیز ارائه تنظیم نماید و در نهایت

2ایهای فرسوده تخصصی میان رشتهطراحی شهری در بافت -5

 های مختلف اقتصادی،های مختلف شهری در برگیرنده سیستمهای فرسوده همچون سایر بافتبافت

امی احد تمبایست در آن وکه یک طرح موفق میباشد اجتماعی، زیربنایی، زیست محیطی، فرهنگی و... می

ی با راحی شهررو ط ها را به صورت توامان مورد توجه و مداخله قرار دهد. از اینمسائل مربوط به این سیستم

و...  زیست ریزی شهری، جامعه شناسی، اقتصادی، محیطگیری از علوم مجاور همچون معماری، برنامهبهره

لذا طراحی  وای در ارتباط با علوم مزبور و مباحث خود داشته باشد کننده خواهد توانست نقش هماهنگ

شهری مناسب  ای می دانیم و یک طرحای و نه تک رشتههای فرسوده فرایندی میان رشتهشهری را در بافت

  .بایست این کیفیت را دارا باشدمی

3های خصوصی و عمومیطراحی شهری، امکان حضور بخش -6

خصوصی(  -های اجرایی )دولتیهای توسعه شهری تعریف و جایگاه مناسبی از بخشلب در طرحدر گذشته اغ

بایست به منصه اجرا گذاشته شوند و لذا طراح شهری ها میگردید، حال اینکه در نهایت این طرحارائه نمی

ای عمل نماید گذاران خصوصی و دولتی را مشخص نموده و به گونهبایست در طرح خود جایگاه سرمایهمی

، سازمان اجرایی 4که به هر دو میدان و امکان حضور داده شود و بعد با ترکیب این ویژگی با ویژگی شماره 

نگین و زیاد های فرسوده عموماً سهای بافتنیز تعریف گردد. از طرف دیگر از آنجایی که هزینه اجراء طرح

باشد و این های خصوصی امکان پذیر نمیذاری بخشگها بدون مشارکت و سرمایهاست عملاً اجرای این طرح

1- Organization And Management
2- U.D A Multi Disciplinary Approach
3- Public And Private Sector
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های خصوصی را فراهم های خود به نحوه مناسب زمینه حضور بخشوظیفه طراحی شهری است که در طرح

 .نماید

1طراحی شهری، نگرشی سیستمی -7

لف های مختهای فرسوده و یا به طور کلی بافتهای طراحی شهری در بافتیکی دیگر از مهمترین ویژگی

و یا  های فرسوده شهریشهری رویکرد سیستمی فرایند طراحی شهری است. بدین معنا که به هر حال بافت

نین با چ باشند که در برخوردهای شهری جزیی جداناپذیر سیستم کلان شهری میهرگونه دیگری از بافت

ه الادست بام به بافت در نظها نگریسته شود و جایگاهایی چنانچه به صورت انتزاعی به اینگونه بافتبافت

ان شهری ریزان و طراحبایست برنامهمنصه فراموشی سپرده شود، قطعاً طرح مناسبی نخواهیم داشت. لذا می

 .دهای فرسوده شهری سرلوحه کار خود قرار دهننگرش سیستمی را در برخورد و مداخله با بافت

2طراحی شهری، علم و هنر توامان -8

های طدکه طراحی شهری تخصصی هنری است که صرفاً تلاش در خلق فضاها و محیبسیاری براین باورن

تعدد مباحث م ائل وشهری زیبا و دلپذیر دارد حال آنکه در عمل تخصصی بسیار فراتر از این و در بگیرنده مس

اد بایست با ایجهای عمومی خود میهای فرسوده علاوه بر ماهیتو بسیار است. طراحی شهری در بافت

را  هنده خوددیوند پارتباط میان رشته ای با سایر علوم مجاور به صورت علمی فراگیر درآمده تا بتواند نقش 

 به خوبی ایفا نماید. 

اخص های شیاری های فرسوده نیازمند ارائه بسعلاوه بر این موضوع از آنجایی که در فرایند نوسازی بافت

ه بقدام بایست به صورت علمی استیم، طراحی شهری میکمی و نه کیفی در جهت سنجش فرایند نوسازی ه

ین حالت توانیم در اها نموده و صرفاً به ارائه شاخص های کیفی نپردازد. بنابراین میتدوین این شاخص

 .هنری است -های فرسوده امری صرفاً  هنری نبوده و تخصصی علمیبگوییم طراحی شهری در بافت

3روش بازنگریطراحی شهری، ارائه سند و  -9

د. ی باشیک طرح شهری خوب و مناسب طرحی است که دارای خصوصیت انعطاف پذیری بوده و قابل بازنگر

ر دها در جوامع های مسئول و عدم تعریف مسئولیتگیری ارگانهای مدیریتی، عدم شکلبا توجه به ضعف

زم است امر لا تحقق هرچه بهتر اینهای فرسوده شهری، در راستای حال توسعه به ویژه در ارتباط با بافت

احی خود ند طرهای شهری در مرحله ارائه پیشنهادات خود به تعریف و ارائه جایگاه بازنگری در فرایطرح

ی صورت ازنگرباشاره نمود تا پس از تصویب و حین عملیات اجرایی براساس روش و مکانیزم پیشنهادی این 

 پذیرد. 

1- System Approach
2- U.D Art And Arsenic
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بدان  ث قبلماهیت چند رشته ای و چند سطحی طراحی شهری که در مباح لازم به ذکر است که با توجه به

بایست یتلف ماشاره شد این بازنگری نه تنها در یک موضوع و مقوله که در ارتباط با موضوعات سطوح مخ

باشد که می صورت پذیرد. از جمله مهمترین مسائل دیگر در این موضوع ترکیب بدنه بازنگری کننده طرح

 .ه گردندت ارائاین مسائل همگی در سند جامع بازنگری و اصلاح همزمان با ارائه سایر پیشنهادابایست می

1طراحی شهری، حفظ هویت و سیمای شهری -10

ی از آنها اینک ساله و بعضاً بسیار بیشتر داشته و بسیار 30های فرسوده عمری حداقل از آنجایی که بافت

 ارند. بادی شهر می نمایند تاثیر بسزایی در ساختار هویتی و سیمایمناطق شاخص و مرکزی شهرها را اشغال 

مدرن  هرسازیهای شها عملاً نخستین تجربهتوان مشاهده نمود که بسیاری از این بافتای میبررسی ساده

یخ های شهری و تاردر شهرهای جهان سوم بوده و اینک به محلی مناسب برای مطالعه سیر تحول بافت

  .اندصر تبدیل شدهشهرسازی معا

اکم حماعی ها و معیارهای اجتشناسی فضایی و معماری ابنیه و فضاهای شهری این مناطق حاصل عرفگونه

ی ند نوسازفرای نماید تا درگیری آنهاست که اینک تکرار آنها دیگر غیرممکن است و ایجاب میدر زمان شکل

طق ن منادند. لذا فرآیند طراحی شهری در ایهویت و ساختارهای مربوط به آن در این مناطق حفظ گر

این  اشد وبایست دیدگاه و حساسیت ویژه ای را جهت حفظ ساختارهای هویتی و سیمای منطقه داشته بمی

 .های خود همواره مد نظر قرار دهدموضوع را به عنوان یکی از ویژگی

2پذیریطراحی شهری و مشارکت -11

تجارب دخالت در بافتهاي فرسوده نقاط مختلف جهان )به ویژه کشورهاي در حال توسعه( نشان میدهد که 
با توجه به حضور جامعه انسانی و فعالیتی پرسابقه در اینگونه بافتها عملاً پیشبرد و اجراي هرگونه پشنهادي 

بدون در نظر گرفتن نقش و مشارکت مردمی در این گونه مناطق غیرممکن و یا بسیار مشکل میباشد. لذا 
اصلح است که طراحی شهري در اینگونه بافتهاي به گونهاي صورت گیرد که شرایط مشارکتپذیري ساکنین 

و فعالان محلی و بومی به حداکثر رسیده تا مسائل و مشکلات احتمالی فراروي از قبیل مقاومتهاي 
اجتماعی، مشکلات تملک و اجرا، مهاجرتهاي آتی و... مرتفع و یا به حداقل برسند )دهقان و فهیمی زاده 
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